Отчет о работе Правления за период с июля 2025 года по июнь 2026 года

В отчетный период работа Правления велась по следующим направлениям:

1. Выполнение решений Общих собраний ТСН «СОКОЛ-3»
1.1. Оформление земель общего пользования
1.2. Работа с должниками

2. Поддержание систем жизнеобеспечения Товарищества и иная хозяйственная деятельность

3. Организационная работа

4. Формирование отчетности ТСН в соответствии с законодательством РФ

5. Бухгалтерский учет

1. Выполнение решений Общих собраний ТСН «СОКОЛ-3»

Основные решения ТСН «СОКОЛ-3» принимались Общим собранием по следующим вопросам:

1.1. Оформление земель общего пользования

Работа по оформлению земель общего пользования завершена.
Земли общего пользования поставлены на кадастровый учет с определением границ. Это позволило официально подтвердить их правовой статус и исключить возможные разночтения в дальнейшем.

Восстановлен единый контур границ ТСН «СОКОЛ-3» в соответствии с Генеральным планом.
Площадь земель общего пользования составляет 39 554 м².

1.2. Работа с должниками

В течение года велась систематическая работа с должниками. В чатах размещались напоминания о необходимости своевременной оплаты взносов, проводились телефонные обзвоны. В случаях, когда связаться по телефону не удавалось, направлялись письменные уведомления.

В соответствии с решением Общего собрания ТСН «СОКОЛ-3» от 26.07.2020 г. и положениями Устава Товарищества, в отчетном году в отношении одного участка была приостановлена подача электроэнергии в связи с неуплатой членских взносов. Кроме того, восстановлено электроснабжение на участке, по которому в прошлом году подача электроэнергии была ограничена, так как задолженность была погашена.

По задолженности собственников участков № 35 и № 41 документы переданы адвокату для дальнейшего взыскания в установленном порядке.

2. Поддержание систем жизнеобеспечения Товарищества и иная хозяйственная деятельность

2.1. Дорожное хозяйство

В отчетный период был выполнен ремонт дороги на ул. Дачная.
На следующий сезон планируется ремонт дороги на ул. Лесная.

2.2. Электроснабжение

Ежемесячно снимались показания индивидуальных приборов учета электроэнергии. Показания обрабатывались, сводились в общую таблицу и передавались в соответствии с тарификацией в АО «Мосэнергосбыт». Также сведения размещались на сайте ТСН «СОКОЛ-3» и на информационной доске Товарищества.

С 1.10.2026 г. увеличиваются тарифы на оплату электроэнергии:

· по основному тарифу: Т1 — 11,46 руб., Т2 — 5,15 руб.;

· по потребителям с понижающим коэффициентом: Т1 — 9,17 руб., Т2 — 4,12 руб.

В темное время суток круглогодично поддерживалось освещение улиц. Своевременно проводилась замена вышедших из строя фонарей и лампочек на столбах.
Время включения и выключения освещения регулируется с учетом времени года и продолжительности светового дня.

Один участок с жилым домом переведен на оплату электроэнергии по пониженному тарифу (коэффициент 0,7).
Один участок переведен на прямой договор с Энергосбытом.
Проверка права на применение понижающего коэффициента пока не завершена. Льготный тариф пока никому не отменен.

2.3. Благоустройство

В зимний период, по мере необходимости, проводилась уборка снега. Летом земли общего пользования выкашивались дважды за сезон, за исключением территорий, прилегающих к личным участкам.

В соответствии с Уставом ТСН «СОКОЛ-3», собственники земельных участков обязаны содержать в чистоте и порядке прилегающую к их участкам территорию на расстоянии 3 метров от границ участка, а также очищать водосточные канавы вдоль дороги.

К сожалению, не все собственники выполняют это требование. Это создает риск привлечения к ответственности со стороны администрации, а также может привести к подтоплению участков в период таяния снега и сильных дождей.

В ходе осмотра территории ТСН «СОКОЛ-3» установлено, что деревья вдоль лучевых улиц значительно разрослись, что затрудняет проезд и может повредить автомобили садоводов. Также на территории, относящейся к зоне ответственности собственников (3 метра от забора), имеются деревья и кустарники, ветви которых нависают над воздушной линией электропередачи, проходящей вдоль улиц ТСН и обеспечивающей электроснабжение участков.

Такое состояние зеленых насаждений создает угрозу безопасной эксплуатации линии электропередачи, может привести к повреждению проводов, короткому замыканию и аварийному отключению электроэнергии, а также представляет опасность для жизни и здоровья садоводов.

Правлением было предложено связаться с садоводами и разъяснить необходимость обрезки веток и кронирования деревьев в пределах их ответственности. При отсутствии положительного результата планируется выдача предписаний. В случае неисполнения предписания будут применяться меры ответственности, а при возникновении аварийной ситуации по вине собственника участка — вопрос о возмещении материального ущерба будет решаться в установленном порядке.

Была проведена обрезка веток в зоне въездных групп на лучевые улицы, чтобы не затруднять обзор при въезде и выезде. Также обрезаны ветки в зоне обзора камер видеонаблюдения.

С 1 марта 2026 года в России действует федеральный закон, согласно которому за невыполнение требований по уничтожению ясенелистного (американского) клёна предусмотрены штрафы:

· для физических лиц — от 20 до 50 тысяч рублей;

· для должностных лиц — от 50 до 100 тысяч рублей;

· для организаций — от 400 до 700 тысяч рублей.

На территории ТСН «СОКОЛ-3», на землях общего пользования, выявлены три дерева клена ясенелистного на улице Полевая (левая сторона). Эти деревья подлежат спилу.

2.4. Охрана территории

В соответствии с решением Общего собрания, с октября по апрель включительно осуществлялся ежедневный двукратный обход территории сторожем.
В летний период, согласно решению Общего собрания ТСН «СОКОЛ-3», охрана территории не ведется.

7 ноября 2025 года было обнаружено, что на въездных воротах на ул. Новая были срезаны моторы автоматического привода. По факту хищения был вызван наряд полиции и подано заявление. Результатов пока нет.

После этого на ворота на ул. Новая установлена камера видеонаблюдения и новые моторы.
Все моторы на въездных воротах были перемонтированы с применением специального средства.

2.5. Вывоз мусора с территории ТСН

28.12.2024 г. вступило в силу Распоряжение № 396-Р Министерства по содержанию территорий и государственному жилищному надзору Московской области об утверждении нормативов накопления твердых коммунальных отходов для садоводческих и огороднических некоммерческих товариществ на территории Московской области.

Согласно этому распоряжению, начисления ведутся исходя из площади земельных участков садоводов.

Вопросы, связанные с установкой и вывозом бункера 8 м³, пока не урегулированы.
Дополнительное соглашение № 5 к договору РРО-2018-00613 было направлено нам по почте России 02.06.2025, получено 07.06.2025.

Дополнительное соглашение № 5 датировано 17.04.2025.
РРО выставило счет за май по графику, измененному в одностороннем порядке, за услуги, которые фактически не оказывались, и по площади участков, не соответствующей действительности.

В адрес РРО было направлено возражение и просьба предоставить документ, на основании которого была указана площадь. Документ не был предоставлен, вместо этого было рекомендовано обратиться в Администрацию. Я обратилась в Администрацию, после чего приехала комиссия и был составлен паспорт СНТ. При мне паспорт был направлен Администрацией в РРО.

На данный момент в акте сверки взаимных расчетов указанная площадь земли не откорректирована.

Кроме того, в Дополнительном соглашении № 5 указано, что оно вступает в силу с момента действия Распоряжения № 396-Р, то есть с 28.12.2024 г. Если подписать это соглашение в таком виде, Товариществу будет выставлен счет за полгода задним числом за услуги, которые фактически не оказывались.

До внесения корректных изменений соглашение подписано не будет. РРО пытается добиться подписания соглашения в первоначальной редакции, изменив график установки и вывоза бункера. При этом остаются без решения жалобы на ненадлежащее исполнение обязательств и срыв графика по действующему Дополнительному соглашению № 4, где указано, что установка бункера 8 м³ является единственным способом вывоза мусора в нашем Товариществе.

16 марта 2026 г. от РРО получено уведомление о взыскании задолженности на сумму 227 010,94 руб. Повестка в суд пока не поступала.

2.6. Интернет

В отчетном периоде продолжалось подключение домов собственников, желающих пользоваться проводным интернетом, к сети через оптоволоконный кабель, проложенный на электрических опорах ТСН «СОКОЛ-3». Оператором связи по-прежнему является ООО «MicronMedia».

2.7. Водоснабжение

В связи с неблагоприятными погодными условиями подача воды в сезоне 2026 года была начата 9 мая. Отключение воды планируется 9 октября, если позволят погодные условия. Перед пуском воды был заменен счетчик.

Для выполнения условий лицензии анализ воды из скважины проводится дважды в год — в июне и сентябре. По результатам анализа выявлено превышение показателей по железу, цветности и мутности.

3. Организационная работа

3.1. Подготовка и проведение заседаний Правления

За отчетный период было проведено 3 заседания Правления. На заседаниях рассматривались вопросы, связанные с обрезкой деревьев и кустарников, удалением инвазивных и аварийных деревьев, а также подготовкой Общего собрания.

3.2. Работа с заявлениями членов ТСН «СОКОЛ-3»

В отчетный период Правлением рассматривались обращения садоводов, поступившие в устной и письменной форме. В обращениях содержались просьбы о принятии в члены ТСН «СОКОЛ-3», а также о содействии в урегулировании конфликтов между соседями.

Заявления о вступлении в члены ТСН будут рассмотрены на Общем собрании ТСН «СОКОЛ-3». Устные обращения садоводов решались в оперативном порядке.

Вопросы имущественных и пограничных споров между соседями относятся к компетенции судебных органов. Нарушение общественного порядка и проявления агрессии со стороны отдельных участников ТСН и членов их семей относятся к компетенции правоохранительных органов. В соответствии с Уставом ТСН, Правление не наделено полномочиями по обеспечению общественного порядка и урегулированию взаимных имущественных претензий между членами ТСН.

3.3. Информирование участников ТСН

Информирование садоводов осуществлялось через официальный сайт ТСН «СОКОЛ-3», доски объявлений и чаты, созданные для размещения оперативной информации.

4. Формирование отчетности ТСН в соответствии с законодательством РФ

Отчетность направлялась в установленные сроки в электронном виде через личные кабинеты и по электронной почте в соответствующие инстанции в соответствии с законодательством РФ.

Помимо традиционной отчетности в налоговую инспекцию и государственные фонды, Правление ТСН формирует и направляет отчетность в следующие органы и организации:

· в соответствии с требованиями Министерства экологии и природопользования — отчет по вывозу ТБО;

· ежемесячно в Мосэнергосбыт — отчеты о расходе электроэнергии;

· ежеквартально в Министерство экологии и природопользования — отчет «Сведения, полученные в результате учета объема забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов»;

· ежеквартально в ФБУ «Территориальный фонд геологической информации по Центральному федеральному округу» — отчет об использовании подземных вод;

· по итогам года в Министерство экологии и природопользования Московской области, Управление недропользования — отчет о выполнении условий пользования недрами по лицензии МСК 91708 ВЭ, зарегистрированной 23 октября 2020 г., срок действия до 23 октября 2045 г.;

· в Департамент по недропользованию по Центральному федеральному округу (Роснедра) — отчет о выполнении условий пользования недрами при добыче питьевых и технических подземных вод за отчетный год;

· в территориальный орган Росводресурсов — отчет по форме 2-ТП (водхоз) «Сведения об использовании воды за отчетный год».

5. Бухгалтерский учет

В отчетном периоде вся работа по бухгалтерскому учету велась в соответствии с утвержденной учетной политикой.
Отчетность во внешние контролирующие органы сдавалась в установленные сроки в электронном виде.
Замечаний к ТСН «СОКОЛ-3» со стороны налоговой инспекции и фондов нет.
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